Styringsdialog 2024 med boligforeninger repraesenteret i Lemvig
Kommune

Lejerbo

BoiLemvig
Ulfborg-Vemb Boligforening

Bomidtvest

Styringsdialog 2024 — Lejerbo Struer-Lemvig

Sagsnummer: 03.10.24K08-1-24 — d. 21. oktober 2024, kl. 13.00-14.00 — Udvalgsveerelse 1, Lemvig Radhus

Deltagere:

Bendix Jensen, forretningsfgrer

Lars Mgller Pedersen, formand

Louise Agerbo, Direktionssekretariatet
Margit Borg, Direktionssekretariatet

Referat

1. Oplaeg fra boligforeningen — szrlige opmarksomhedspunkter i dette ars styrings-

rapport
P.t. 4 tommer boliger udover ldreboliger. Gudum har vaeret pa observationslisten pga. tomgang i 3 ar og
bliver derfor "rgd”. P.t. 1 ledig bolig.

@konomi: Overskud pa 78.000 kr. i 2023 pga. renteindtaegter. Dispositionsfonden steget med ca. 35.000 kr.
Dispositionsfonden har givet engangstilskud til elevator-renovering pa 300.000 kr.

Afdeling i Gudum og pa Ballegardvaenget tildeles et arligt tilskud.

Dispositionsfonden vil over ar konsolidere sig og giver derved et stgrre gkonomisk raderum

2. Granskningsrapporter fra LBF — boligforeningens opmarksomhedspunkter
Drgftet.

3. Baredygtige og klimavenlige Igsninger i boligorganisationens afdelinger
Lejerbo orienterede.

4. Boligforeningens fremtidige mal — kortsigtet og langsigtet
- Opfglgning ang. varmekilder i Gudum
Der er opsat varmepumper i de fleste huse.

Organisationen Lejerbo
Lejerbo ser ind i en fusion med DAB, hvor der bliver 95.000 boliger. Giver nogle synergi-gevinster.
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5. Input til dialogmgde med @konomi- og Erhvervsudvalget, mandag d. 21.

oktober 2024
Udgar

6. Evt.

Lejerbo kan vaere interesseret i grunde pa Saturnvej. De har kigget pa disse og arbejder videre med at lave
klimavenligt byggeri i form af reekkehuse med ensidig taghaeldning. Lejerbo kommer med et oplaeg.

Styringsdialog 2024 — Bo i Lemvig

Sagsnummer: 03.10.24K08-1-24 — d. 24. september, kl. 10.00-11.00 — Udvalgsvaerelse 1, Lemvig Radhus

Deltagere:

Jette Leth Graversen, Bo i Lemvig

Tina Pinholt, Bo i Lemvig

Louise Agerbo, Direktionssekretariatet

Elisabeth B. Christensen, Direktionssekretariatet

Referat

1. Oplaeg fra boligforeningen
— saerlige opmaerksomhedspunkter i dette ars styringsrapport

Der har veeret indstillet forslag pa afdelingsmgde, at det skulle vaere muligt at holde husdyr (1 stk.) i blok 6
som kompensation for manglende elevator. Dette forslag blev nedstemt.

Der er ledighed pa i alt 15 boliger d.d. hvoraf 10 er pa Jens Sgndergaards Vej. Det er ikke blok-specifikt.
Bestyrelsen har besluttet, at der kan gives et huslejetilskud til enkelte lejemal pa 1. og 2. sal, hvor der er
udfordring med at fa lejet ud.

Helhedsplan pa Jens Sgndergaards Vej gav udfordringer pa lejeledighed pr. 1. februar 2023 — dermed en hel
blok ledig.

P.t er der placeret Ungekollegie pa Jens Sgndergaards Vej. Dette flytter desvaerre.

Bo i Lemvig oplyser, at de oplever en stgrre udskiftning af lejere en tidligere. De deraf fglgende
konsekvenser som tab ved fraflytning og istandsazettelse ved fraflytning kraever en styrkelse af
henlaeggelser. Bo i Lemvig har fokus pa dette. De oplever desvaerre ogsa, at flere ikke kan betale en
fraflytningsregning og forsgger at flytte over natten. Bo i Lemvig prgver at komme dette i forkgbet med et
forbesigtigelse (prae-fraflytningssyn) for at ggre opmaerksom pa, hvilke forpligtelser der pahviler lejeren ved
fraflytning. En forventningsafstemning mellem lejer og udlejer omkring fraflytning.

| styringsdialogen bliver fraflytningsprocent pa aldreboliger kunstigt hgjnet. Dette skyldes, at nar lejer er
fraflyttet indsaettes Lemvig Kommune som lejer, da de haefter ved tomgangsleje. Dette tzeller ogsa som en
ny lejer og giver dobbelt fraflytning pr. enkelt fraflytning.
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2. Granskningsrapporter fra LBF — boligforeningens opmaerksomhedspunkter

Samme princip andring pr. 1.1.2025 som Ulfborg-Vemb Boligforening.

Bo i Lemvig vurderer, at deres stgrste udfordring er den geografiske beliggenhed. Szerligt er der
udfordringer pga. opstigende grundvand. Lemvig Kommune opfordrer til inddragelse og samarbejde med
Klimatoriet i forhold til nytaenkning af Igsningsmuligheder. P.t. har Bo i Lemvig svaert ved at finde konkrete
Igsninger pa denne problematik.

3. Baredygtige og klimavenlige lgsninger i boligorganisationens afdelinger

| forbindelse med helhedsplanen pa Jens Sgndergaards Vej blev det undersggt med etablering af
solcelleanlaeg. Dette var ikke rentabelt.

Viceveerterne er i gang med at lave driftsplaner pa hvert afsnit i boligorganisationen for at sikre en styrket
og malrettet planlagning af opgaver.

Der er opsat ladestandere til elbiler i nogle afsnit.

"Vild med vilje” anvendes pa flere arealer for at medvirke til opretholdelse af biodiversitet.

Bo i Lemvig oplyser, at de oplever ved ansggning hos diverse fonde, at der saettes krav til materialevalg for
at sikre baeredygtige og klimavenlige Igsninger.

4. Boligforeningens fremtidige mal — kortsigtet og langsigtet

Opfalgning ang. varmekilder i Gudum

Bo i Lemvigs bestyrelsesformand har valgt at traede ud af arbejdsgruppen, da der ikke har veeret muligt at fa
tilstraekkelig tilslutning. Bestyrelsen har tidligere givet tilskud. Prisniveau er p.t. “tilbage til det gamle”.
Boligmaengden ggr, at Bo i Lemvig ikke yderligere investerer i dette arbejde. For nuvaerende har man ikke
kunne blive enige om en falles Igsning i Gudum pa tvaers af ejere/lejere.

- Boligsocial helhedsplan, opstart af ny

Der er ansat ny projektleder, Lotte samt ny projektmedarbejder, Samia.

| dette forlgb er der ogsa fokus pa kompetenceopbygning hos vicevaerterne. Der skal blandt andet snart
veere besgg af Tanja Guldhammer, leder af Center for Sociale Tilbud, i forhold til personprofiler.

- Afslutning af helhedsplan pa Jens Sgndergaards Vej, skema C

Mur og gavlvaerksrenovering har gjort et stort udtryksmaessig forandring for Jens Sgndergaards Vej.

Bo i Lemvig oplever desveerre, at helhedsplanen har medfgrt en lille skaevvridning af enkelte af lejemalene,
da de fleste er gennemrenoveret og nogle fa lejemaol er med kgkkener, som ikke er helt nye. Herudover
kunne alle "gnsker” ikke medtages i helhedsplanen, blandt andet udskiftning af stikkontakter, idet
renoveringen er ikke skgnsmaessigt, men ngdvendig renovering.

Bo i Lemvig har oplevet stor frustration hos lejerne grundet det lange tidsforlgb, da helhedsplanen har
taget lang tid; fg@rst en renovering, efterfglgende gavl- og murrenovering og sidelgbende projekt med
udearealer. Desvaerre er udearealerne ikke indberegnet i helhedsplanen. Bo i Lemvig deltager i projekt
’Kunst pa banen’. Bo i Lemvig oplyser, at det er et meget givende projekt (Lotte, inspektgr Frank og Jette +
beboere deltager), og de forventer, at det giver et stort Igft til udearealerne pa Jens Sgndergaards Vej, men
ogsa i andre afsnit. Der er ogsa spgt fondsmidler for at finansiere etablering af udearealer pa Jens
Sgndergaards Vej.

Blok 5 var ikke en del af helhedsplanen. Bo i Lemvig oplyser, at der skal kikkes pa bl.a. faldstammer. Bo i
Lemvig fornyer selv kgkkener ved fraflytning ved de lejemal, hvor det er ngdvendigt/relevant for at holde
en fornuftig stand.
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- Renovering af resterende boliger pa Vesterled
Stgrstedelen af midlerne er p.t. brugt til Jens Sgndergaards Vej, men boligerne pa Vesterled traener meget
til en renovering.

- Tag pa Jevnakervej

Taget er udskiftet for ca. 2 ar siden. Udgiften til dette var daekket af henlaeggelser, hvilket har gjort, at det
ikke har medfgrt huslejestigning.

Det viser sig dog nu, at taget desveaerre er uteet samt udfordringer med ventilering. Bo i Lemvig er i gang
med udrede denne sag via totalradgiver og entreprengr for placere skyld samt udbedringspligt.

- Sgndergade, gardlaug

Der er fortsat udfordring omkring notering af dette.

Bo i Lemvig oplyser, at det skal forventes, at i naermere fremtid skal der foretages en stgrre renovering
vedrgrende tag, vinduer og dgre.

5. Input til dialogm@de med @Pkonomi- og Erhvervsudvalget, mandag d. 21.
oktober 2024

Intet yderligere.

6. Evt.

Intet.

Styringsdialog 2024 — Ulfborg-Vemb Boligforening

Sagsnummer: 03.10.24K08-1-24 — d. 24. september kl. 9.30-10.00 — Udvalgsveaerelse 1, Lemvig Radhus

Deltagere:

Jette Leth Graversen, Bo i Lemvig

Tina Pinholt, Bo i Lemvig

Louise Agerbo, Direktionssekretariatet

Elisabeth B. Christensen, Direktionssekretariatet

Referat

1. Oplaeg fra boligforeningen — saerlige opmaerksomhedspunkter i dette ars
styrings-rapport

Ulfborg-Vemb Boligforening er en sund organisation. Der er en god bestyrelse, sammensaetning af bade nye
og erfarne bestyrelsesmedlemmer og med en sammensatning af gode kompetencer som styrker
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bestyrelsens know how. Der opleves et godt samarbejde mellem beboer, personale og administrationen.
Gode dialoger, som fremmer udviklingen af boligorganisationen som helhed.

Boligorganisationen bestar af 300 lejemal. Der afholdes arligt 1 afdelingsmgde, hvoraf 100 beboere er
tilmeldt.

Afdeling 9 og 10 er pr. 1.1.2023 er overfegrt til hovedafdeling.

Der er siden sidst kommet en ledende vicevaert. Derved er vedligeholdelsesplanen mere i spil og det giver
sammenlagt et godt overblik i forhold til gkonomi, tilbud, fordeling etc.

2. Granskningsrapporter fra LBF — boligforeningens opmzerksomhedspunkter

Ulfborg-Vemb Boligforening har andret, sadledes konto 116 udelukkende er stgrre og planlagte
vedligeholdelser — minded pa de stgrre projekter, som skal i licitation. Konto 115 er udelukkende til den
daglige og almindelige drift vedligeholdelse.

Det forventes, at granskningsrapporterne skal til gennemsyn pa ny indenfor de naeste 2 ar.

3. Beeredygtige og klimavenlige Igsninger i boligorganisationens afdelinger

4. Boligforeningens fremtidige mal — kortsigtet og langsigtet
- Rekkehuse i Baekmarksbro
| Tingparken arbejdes der pa et projekt med nybyg af 7 boliger, og helhedsplan for Holmeparken er 1.

prioritet, at dette godkendes og igangsaettes.

Rakkehusene i Baekmarksbro har netop gennemgaet 12 maneders gennemsyn. Der er en udfordring ved
carportene — dette forventes udbedret snarest. Der er sket et tilskud fra arbejdskapital for at holde det
indenfor rammen. Der er p.t. ikke venteliste og grundlag for flere boliger i Baekmarksbro.

5. Input til dialogmgde med @konomi- og Erhvervsudvalget, mandag d. 21.
oktober 2024

Ikke for nuveerende.

6. Evt.

Intet.

Styringsdialog 2024 - Bomidtvest

Sagsnummer: 03.10.24K08-1-24 — Virtuelt mgde d. 10. september kl. 11.00-12.00

Deltagere:

Per Dyhr Jensen, Bomidtvest

Jette Wiirtz, Bomidtvest

Louise Agerbo, Direktionssekretariatet

Elisabeth B. Christensen, Direktionssekretariatet
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Referat

1. Oplaeg fra boligselskabet — sarlig opmarksomhedspunkter i dette ars
styringsrapport

Der er seerligt fokus pa helhedsplanen i afdeling 470. Bomidtvest har teet dialog med Landsbyggefonden.
Bomidtvest har fremsendt opdateret materiale til Landsbyggefonden i juli 2024. De forventer at modtage
en finansieringsskitse i Igbet af 4. kvartal 2024, sa de er klar til indsendelse af skema A ultimo 2024.

Sa snart Bomidtvest modtager finansieringsskitsen, planlaegger de et afdelingsmgde for at orientere de
bergrte beboere. Der har vaeret afholdt et indledende orienteringsmgde med beboerne.
Landsbyggefondens gkonomiske raderum er ubekendt, da der er i foraret 2024 fremkom en ny
bekendtggrelse, hvor renoveringsstgtten mindskes og huslejetilskudet gges. Det er derfor udforudsigeligt,
hvordan finansieringsskitsen vil blive.

Bomidtvest oplyser, at helhedsplanen Igber op i ca. 60 mio. kr. De har kommunikeret en del med
Landsbyggefonden om, hvordan andel skal fordele sig til stpttede/ustgttede lan.

Effektivitetstallene i styringsrapporterne er gule (afd. 470 - 78% og afd. 471 - 76%).
Bomidtvests egne interne statistik giver et billede af en effektiv afdeling.

2. Opfolgning fra granskningsrapporter fra LBF — boligforeningens
opmarksomhedspunkter

Bomidtvest anvender granskningsrapporter som et internt arbejdsredskab med fokus pa 20 lovfastsatte
bygningsdele som skal medtages drift og vedligeholdelsesplanerne

Bomidtvest anvender EgBolig/NTI som finanssystem/driftssystem. Dette spiller ssmmen med vicevaerternes
kalender og giver dermed mulighed for en optimal opgavestyring.

Bomidtvest arbejder med at etablere servicecentre i de omrader, hvor det giver mening (mere end 1.000
boliger). Der kan udnyttes st@rre driftsfordele qua maengden af boliger.

3. Baredygtige og klimavenlige Igsninger i boligorganisationens afdelinger

Bomidtvest byggede 10 energi-venlige huse i Lem. Total har de en arlig udgift til el og varme pa 17.000 kr., i
alt. Dette projekt udvides med yderligere 10 boliger.

Bomidtvest har i flere centerbyer gang i nybyggeri — bl.a. Skjern hvor der opfgres 34 boliger og planer om
yderligere 25-30 boliger, Videbak 14 boliger, Vildbjerg 16 boliger. Endvidere er der indledende drgftelser
om byggeri i andre omrader

Der er foretaget efterisolering af flere boliger, i alt 7 mio. kr. . | afdeling 471 er der for efterisoleret for ca.
250.000 kr. Der er hentet stptte fra traekningsretten. Efterisoleringen giver beboerne en lavere
varmeregning.

Derudover har Bomidtvest igangsat helhedsplaner i flere afdelinger, i Hvide Sande, Videbaek og lkast.
Bomidtvest har lige afsluttet en helhedsplan i Ikast til ca. 500 mio. kr.
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4. Boligforeningens fremtidige mal — kortsigtet og langsigtet

Bomidtvest er saerligt interesseret i at bygge, dog skal det vaere af en vis maengde, sa det er rentabelt at
opretholde en vicevaertfunktion. Endvidere er igangsat projekter omkring helhedsplaner for boligmasse
som er slidte, dette som Landsbyggefondssager, dermed fremtidssikrer Bomidtvest boligerne.

Bomidtvest bygger flere steder familieboliger. Der er i enkelte projekter indgaet aftaler med kommunerne
om at Bomidtvest afhaender aldreboligerne, som ikke laengere visiteres til, mod kommunalt tilsagn om
samme antal nye familieboliger som afhaendes som aldreboliger.

Lejeledighed er stgrst i 470, da der friholdes boliger til genhusning i henhold til helhedsplan. Da
helhedsplanen er forestaende er flere af de nyeste lejekontrakter indgaet tidsbegraenset.

5. Input til dialogmgde i @konomi- og Erhvervsudvalget mandag d. 21. oktober
2024

Bomidtvest er intersseret i at hgre Lemvig Kommunes tanker omkring byudvikling og hvordan de politiske
tanker er omkring leje-boligmarked. Det er af saerlig interesse at hgre om hvor man planlaegger byudvikling
samt tidshorisont.

Bomidtvest beretter, at i samarbejdende kommuner oplever de, at der samtidigt med visoner om
byudvikling afsaettes til grundkapital pa kommunens budget.

6. Evt.

Intet.
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